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NWMLSの最新統計レポートによると、バレンタインデーの週末に
低地を見舞った大雪にも関わらず、2月の住宅販売はワシントン州の
大半で活況を維持した。
NWMLSのデータによると、ブローカーが先月に追加した戸建て住宅

およびコンドミニアムの新規登録物件 (7,418戸) は2020年2月
(7,786戸) とほぼ同数で、その差は368戸 (4.7%減)。

戸建て住宅の売り出し中物件数は2020年2月から44%近く減少した。
戸建て住宅の供給が51%以上減少した一方で、コンドミニアムの在庫
は7.9%増加した。

「シアトル中心部を除くCentral Puget Soundエリア全域では、
売れ残り在庫は事実上の完売状態」とJohn L. Scott Real Estate会
長兼CEOのJ. Lennox Scott氏は述べた。
26郡を対象とするMLSデータベースの在庫は約3週間分 (0.74ヶ月) 

しかない。 戸建て住宅に限定すると (コンドミニアムを除く)、
在庫不足はさらに顕著でわずか0.67ヶ月分だ。

コンドミニアムの買い手の選択肢はややましで、在庫は2020年2月
から7.93%増加し、在庫月数も1ヶ月分を超えた (1.12ヶ月)。

WindermereのチーフエコノミストであるMatthew Gardner氏は、1月
と2月にPuget Sound地域で販売契約件数が急増したことは特に興味
深いと述べた。 King郡、Pierce郡、Snohomish郡を取り囲む3郡地域
の場合、MLSレポートによると販売契約件数は1月に4,896戸、2月に
5,232戸と、対前月比で6.9%増加した。

「これは、地域を襲った大雪も住宅ローン金利の急上昇も、大挙す
る買い手を阻止するには至らなかったことを物語る」とGardner氏は
語った。
フレディマック (米連邦住宅貸付抵当公社) は、3月4日終了週の

30年固定住宅ローン金利は平均で3.02%と発表した。 これは前週から

5ベーシスポイント (bp) の上昇であり、2020年7月以来初めてベン
チマーク住宅ローン金利が3%を超えた。
NWMLSのブローカーが2月に記録した販売件数は5,812戸で、2020年

2月の販売件数5,265戸から10.4%増加した。 先月の販売件数の価格中
央値は2020年2月から15%以上高騰し、$445,000から$512,000へ値上が

りした。 レポートで報告された26郡中20郡では、前年比で二桁増の
価格上昇となった。
Scott氏は、3月は歴史的に不動産市場が活気づく8ヶ月間の始まり

を示すと述べた。 「競争の激しい冬を終えた地元の不動産市場では、
まもなくより多くの中古住宅が新たに登場する」と同氏は述べ、
また「現在の競争市場は売り出し物件が増えるにつれて若干沈静化
するはずだが、まずは買い手の繰越需要に追いつくことが先決」と付け
加えた。
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**** 5/1 ARM’s are not pricing right now due to liquidity issues 
with the Forbearance due to COVID 19
** Owner Occupied / Single Family Residence
740 credit score and 20% down payment for conventional

リゾート地の住宅市場は、米国の新型コロナウイルス感染拡大の始

まりに端を発する期間である過去1年間で、他のどの地域よりもヒー

トアップした。住宅購入者がリモートワーク制度を活用して、手頃

な価格や、職場近くに住むよりも自然やレクリエーションへ近いな

ど個人的嗜好を優先することから、カリフォルニア州のLake Tahoe

やマサチューセッツ州のCape Cod、そしてシカゴやニューヨーク市

郊外などの場所の人気が高まっている。これはRedfinが行った、過

去1年間で最も加熱した住宅市場10市場と、最も冷え込んだ10市場の

分析によるものである。

全米で２番目に健康的な都市：シアトル

新たな調査でシアトルが全米で2番目に健康的な都市にランクイン
した。パーソナルファイナンス情報サイトのWalletHubによる本調
査は、全米180以上の大都市を、医療費や果物・野菜の摂取量、1人
あたりのフィットネスクラブの数など、44項目にわたる主要指標で
比較している。サンフランシスコは全米で最も健康的な都市として
ランク付けされ、シアトルは僅差で2位。オレゴン州ポートランド
は3位にランクインした。シアトルは個々の指標でもかなり優秀な

スコアを獲得しており、運動習慣のある成人の割合では全米1位、
1人当たりのランニング・ウォーキングトレイルの数では全米4位
にランク入りした。全米で最も不健康な都市は、本調査によると
テキサス州Brownsville。下位5都市には他にテキサス州Laredo、
ミシシッピ州Gulfport、ルイジアナ州Shreveport、テネシー州
Memphisが入った。

２月は悪天候も熱狂つづく住宅市場

Weekly Primary Mortgage Market Survey® (PMMS®)

March 12, 2021 30-Yr   30-Yr 15-Yr 5/1

Regional Breakdown FNMA FHA FNMA ARM

Average Rates 3.00% 2.50% 2.25% -

Fees & Points *All loans are with a one point origination fee.

APR 2.510% 3.303% 2.501% -

 Market Activity Summary for February 2021

Single Family New Total # of Average Median 

Homes & Condos Listings Active Closings Price Price

King 2,893 1,828 2,865 2,146 $820,541 $679,075

Snohomish 1,045 347 1,117 835 $633,547 $576,050

Pierce 1,239 520 1,250 961 $496,160 $455,000

Total 5,177 2,695 5,232 3,942 $650,083 $570,042

Listings Closing Sales

Pending 

 Average $

Feb. 2021

 Average $ 

Feb. 2020

2021 VS 

2020

542,025$         475,755$        13.93%

649,805$         546,647$        18.87%

748,913$         717,029$        4.45%

736,145$         623,121$        18.14%

1,036,190$      1,110,068$    -6.66%

1,296,785$      1,085,140$    19.50%

710,796$         799,311$        -11.07%

870,050$         843,650$        3.13%

966,908$         822,086$        17.62%

735,110$         795,156$        -7.55%

3,321,005$      3,342,565$    -0.65%

2,012,464$      2,230,356$    -9.77%

1,401,593$      1,233,229$    13.65%

791,712$         690,458$        14.66%

1,262,810$      1,113,292$    13.43%

1,833,865$      1,685,099$    8.83%

1,202,955$      919,683$        30.80%

1,187,183$      1,013,601$    17.13%

1,145,455$      924,802$        23.86%

914,238$         775,278$        17.92%

859,048$         676,110$        27.06%

649,546$         519,768$        24.97%

February 2021 (King/Snohomish County) SOLD Average

Bellevue Downtown (520)

West Seattle (140)

SODO-Beacon Hill (380-385)

E.lake-Madison-Capital Hill (390)

Queen Anne-Magnolia (700)

*Belltown-Downtown Seattle(701)

Ballard-Greenlake (705)

North Seattle (710)

Area (Area Code)

Renton Highlands-Downtown (350)

Auburn-Federal Way (110-310)

Microsoft-Bellevue East (530)

Kirkland Downtown (560)

Mercer Island (510)

Bellevue South-Newcastle (500)

Shoreline/Richmond Beach (715)

Kent-Maple Valley (320-340)

Bothell North-Mill Creek (610)

Juanita-Bothell-Woodinville (600)

Redmond (550)

Issaquah-Sammamish (540)

Everett-Mukilteo-Snohomish (740)

Edmonds-Lynnwood (730)


